Mecsér K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
7/2024. (IX. 6.) 6nkormanyzati rendelete
Mecsér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl

Mecsér Kozség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL t6tvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazis alapjan, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. totvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleptiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése és 11. melléklete ltal biztositott véleményezési jogkorben
eljar6 partnerek, allamigazgatasi szervek és teleptilési 6nkormanyzatok véleményének kikérésével a

kovetkezdSket rendeli el

L Fegezer
Altalinos rendelkeések

1. A rendelet hatalya és alkalmazisa

1§

(1) Mecsér Kozség kozigazgatisi tertletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épiletegyiittest épiteni, talakitani, bSviteni, felgjitani, helyreallitani, korszer(siteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési munkakat folytatni)
az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései, és e rendelet, valamint a mellékletét képez szabilyozasi

terv szerint szabad.

(2) E rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet (Mecsér Kbzség Szabalyozasi Terve),

b) . melléklet (Epitési ovezetek, 6vezetek telekalakitisi és beépitési szabalyai),

¢) . melléklet (Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések),

d) . melléklet (Biologiai aktivitasérték szamitas),
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. melléklet (Sajatos jogintézmények),
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. melléklet (Altalénos mintakeresztszelvények).

2. Szabalyozasi alapelemek

2.§

(1) A szabalyozasi terv kotelezGen alkalmazandé alapelemei:
a) szabalyozasi vonal,

b) épitési ovezet, Gvezet hatira, jele,

¢)  méretvonal,

d) kotelezé megszintetd jel,

¢) javasolt megsziintetd jel.

(2) A szabilyozasi terv kételezGen feliletként megjelend szabalyozasi elemei:
a) kozuti kozlekedési tertilet,

b) kiszolgalé 1t,

¢)  kozmuelhelyezési teriilet,

d) kozpark tertlet,



¢)  kozkert tertlet,
Y, vizgazdalkodasi tertilet,
g  természetkozell tertlet.

(3) A beépitésre szant tertlet épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakoétertlet,

b) teleptiléskozpontt vegyes tertilet,

¢) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet,

d) kilonleges temetd tertlet,

e) kiillonleges mezégazdasagl tizemi tertlet,

Y, kilonleges idegenforgalmi tertilet,

g)  udilShazas terilet.

(4) A beépitésre nem szant teriilet lehet:

a)  védelmi célu erddteriilet,

b)  egyéb erdbteriilet,

¢) kiilonleges nagy kiterjedést sportolasi célu teriilet,
~_d)  kilonleges strand tertlet, .

¢)  kilonleges hulladékleraké teriilet,

Y, kiilonleges napelempark teriilet,

2 kilonleges idegenforgalmi tertilet,

h) kertes mez6gazdasagi tertilet,

Z) altalanos mez&gazdasagi tertlet,

J) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet.

3. Szabalyozasi elemek

3.§

Szabalyozasi elemek:

a)  telken beltl zoldfeluletként kialakitando teriilet,

b)  javasolt telekhatar,

¢) épitési hely egyedi eldirassal,

d)  telken belill zoldfelilletként megtartandé telekrész (kGtelezd).

4. Mas jogszabaly 4ltal elrendelt korlatoz6 elemek

4.§

(1) A szabalyozasi terv mds jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a)  nyilvantartott régészeti lelShely,

b)  hely1 jelentSségi védett érték,

¢) Natura 2000 tertilet,

d) 6kologiai halézat, 6kolégiai folyoso,

¢)  Okologial halozat, magteriilet,

Y] okologiai halézat, pufferteriilet,

g tajképvédelmi tertlet.

(2) Kotlatozasok és védelmek:

a) telszini viz parti savja,



b)  vizminSségvédelmi tertilet Gvezete,
¢) nagyvizi meder Gvezete,
d)  arvizvédelmi védvonal.

(3) Egyéb elemek:
a)  erdSk Gvezete,
b)  hid és feltljaro.

5. Javasolt szabalyozasi elemek

5.§

A javasolt szabélyozasi elemek nyomvonalitdl — a vonatkozé jogszabalyok és e rendelet betartisa mellett

— rendeletmddositas nélkiil is el lehet térni.

6. Védéteriiletek, védtavolsagok

6.§

(1) A szabdlyozasi tervlapon jelolt védéteriiletek, védétavolsagok tekintetében az ezeket elrendels

jogszabalyokban szerepld elSirasok az irinyaddak.
(2) A temetSk 50 m-es kérnyezetében kegyeletsértd, zajos tevékenység nem folytathato.

I1. Fegezer

Az épitett kirnyeset alakitisira vonatkoo elfirisok

7. Altalanos rendelkezések

7.§

(1) Az egynél tobb épitési Svezetbe, Gvezetbe tartozd telek esetében a beépitési paraméterek szamitisanal
a beépitesi feltételek meghatirozdsanal az 6vezeti hatirvonalat gy kell tekinteni, mintha az telekhatir

lenne.
~ (2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatirain beliil helyezhet§ el.

8. Telkek beépitési modjara vonatkozé rendelkezések

8. §

(1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben elSirt beépitési méd figyelembevételével, a kovetkezSk szerint

kell meghatarozni:

a) Az elSkert méretét az utcaban jellemzSen kialakult allapotnak kell megfeleltetni.

b)  Ha a kialakult allapotnak megfelel$ érték egyértelmiien nem 4llapithaté meg, akkor 5,0 méternek
kell tekinteni.

(2) A tervezési teriileten beliil a beépitési médok az alabbiak:
a) SZ: szabadon all6,
b)  O: oldalhataron all6.
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(3) Beépitésre szant terlileteken, oldalhataron allé beépitési mddu telkeken az épitési hely
meghatarozasanal az utcaban kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni. Amennyiben az utciban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatiron, E-D-
telekfekvésnél a keleti oldalhatiron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhatiron, EK-DNY
telekfekvésnél az északnyugati telekhatiron 4ll.

9. Utakra vonatkoz6 rendelkezések

9.§

(1) Maganut Mecsér kozigazgatasi teriiletén csak nem laké rendeltetésti 6vezetekben alakithaté ki.
(2) A kozforgalom eldl elzart maganit legkisebb szélessége: 10 méter.
(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganut legkisebb szélessége: 12 méter.

(4 A 200 métert meghaladé hosszasaga maganutat, végfordul6val kell kialakitani, melynek minimalis

meérete 6m x 6m.

(5) Amennyiben az Gij maganit csak zsakutcaként alakithaté ki, a zsdkutca végén tlizoltd gépjirmi

szamara tolatasmentes végforduld létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

10. A telekalakitas altalanos szabalyai
10. §

(1) Telekigényes kozmulétesitmény, valamint kozlekedési tertilet szaimira telek barmely 6vezetben és
birmely épitési Gvezetben kialakithat6. A telek nagysigira és beépithetSségére, a kornyezetében 1évé
Gvezetl €s €pitési ovezeti elirasokat nem kell alkalmazni. A kézmilétesitmény telkének nagysigat és
beépitettségét, épitményeit a technologiai igények, killon jogszabalyok és védStavolsigok hatirozzik meg.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet vagy kozlekedési tertilet lejegyzése céljabdl kertil
sor, ugy a visszamarado épitési telek akkor is kialakithat6, ha annak paraméterei az épitési Gvezetre,

Ovezetre vonatkozo elbirasoktdl eltérnek.

(3) Nyeles telek kizarlag meglévé zarvanytelek feltirisara alakithaté ki, a teleknydlvany szélessége nem
lehet kisebb 4,0 m-nél.

(4) Fekvo telek létesitése esetén a telek kozteriletre merdlegesen mért mélysége, nem lehet kisebb 22,0

m-nél.

11. A k6zmiivekre vonatkozo6 rendelkezések
11. §

() Uy 1t épitésénél, ttrekonstrukciénal a tervezett kozmivek kiépitésérdl, vagy szikséges

rekonstrukciéjardl gondoskodni kell.

(2) Mindennemt épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé kozmivezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.



(3) Beltertileten a koziizemi kézmihalézatokat és kozmilétesitményeket kézteriileten, kozlekedési

tertileten vagy kézmi tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

(4) Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kozmi elhelyezési lehet8ségét kell

figyelembe venni.
(5) Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kézmi-bekotések létesitendSk.

(6) Ingatlanon 4thaladd, mas telket ellité kdzmivezeték nyomvonalat és annak sziikséges védStavolsagat

épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.
(7) A szennyvizek szikkasztasa a teleptlés teljes kozigazgatisi teriiletén tilos.
(8) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd miitirgyat kell elhelyezni.

(9) A teljes kézmiivel nem rendelkezd teriileteken lakéépulet hidnyos kézmiivesitettség esetén is
elhelyezhet abban az esetben, ha biztositott a villamos energia elldtisa, az egészséges ivéviz ellatisa,
valamint a keletkezd szennyviz tisztitisa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel8 berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldémedencés mitargeyal vagy idSszakos tirolisa egyedi zart szennyviztiroloban

torténik.
(10) A jegyz6 elézetes hozzajarulasa sziikséges az épitési engedélyhez, részleges kézmiivesités esetén.
(11) Reszleges kozmiivesités esetén a helyi kezelésl szennyviztisztité berendezések elhelyezésének

engedélyezéséhez a jegyzb elézetes hozzajarulasa sziikséges, tovabba elhelyezése Natura 2000 teriiletektél
a lehetSségekhez képest a legtivolabb kertljon.

12. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
12. §

(1) A teleptlés teriiletén sajat telken belil egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden lakas
és udulé rendeltetési egység utan.

(2) A telepiilés teriiletén intézményi, egészségiigyi, kulturalis, kereskedelmi, szolgaltaté funkeié esetén a
vonatkoz6 jogszabaly altal el6irt parkold szam 50%-a kozterileten is kialakithaté a jogszabalynak
megfelel6en, amennyiben az a telek 200 m-es korzetében megvaldsithaté.

(3) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetlentil a telek elStti kozteriiletszakaszon biztositanddk a fenti
funkciéju ingatlanok kézvetlen mikodéséhez sziikséges parkoldk (Arufeltdltés stb.), valamint a

mozgaskorlatozottak szamara kialakitott elSiras szerinti szamu parkold.

(4) Koztertileten lakdkocsi, utanfuté és egyéb kozlekedési eszkoz helyhez kotott miiszaki létesitményként

nem helyezhet6 el.

13. Sajatos jogintézmények
13.§

(1) Telken belil zoldfelilletként kialakitandé teriileten beliil éptilet, épitmény nem épithetd.



(2) Telken belil zoldfeliletként megtartandé telekrészen belil épiilet, épitmény nem épithetd.
(3) Telken beliili kotelezé fasitas telekrészen belil éptlet, épitmény nem épithetd.

(4) A telken belil zoldfeliletként kialakitandé teriilet beliil a gyalogos és gépjarmuvel térténd kozlekedés
céljara megszakithato.

III. Fejeset

Tdjvédelnri, kornyesetvédelmi és természetvédelmi kivetelmények

14. T4aj- és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme

14. §

(1) A koztertletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal

elsébbséget kell biztositani a fasorok, koztertileti névényzet elhelyezhetdségének.

(2) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén — muszaki lehetSség esetén — fasort kell telepiteni.

(3) A vizfolyasok rendezése, karbantartisa, vizmosisok megkotése csak a természeti és taji értékek

karositasa nélkil, tajba 116 médon, természetes modon torténhet.

(4) A teleptilés tertletén orszagos ckologiai haldzat Gvezet, tajképvédelmi teriilet Gvezete és Natura 2000
tertilet Ovezete talalhatéak, amely terileteken az altalinos érvényl jogszabalyok rendelkezéseit kell

figyelembe venni.

15. Leveg6tisztasag védelem
15.§

(1) Levegoétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényld tevékenység kizardlag abban az
esetben engedélyezhetS, ha annak véds Ovezete lakéteriletet, rekreacidés célu tertiletet (rekredcids

funkcidja kilonleges tertilet, zoldtertilet) nem étint.

(2) A teleptlés tertletén diffiz légszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, takartan, vagy a
~ kiporzas megakadalyozasa érdekében megfelels felilletkezelés mellett folytathaté. ' -

16. A fold védelme
16. §
(1) A telepiilés teriiletén feltoltések kialakitasara a kérnyezetet karositd anyag vagy veszélyes hulladék nem
hasznalhat6 fel. A tertleten talalhaté kornyezetet karosité anyagokat a tereprendezés soran el kell
tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést

kovetSen szabad.

(2) Epitési munkiknal a terillet elSkészitése sorin a termdféld védelmérdl, a talaj fels6 humuszos
termorétegének Osszegyljtésérdl, kezelésérdl, és a jogszabalyban elbirt Gjrahasznositasardl az épittetd
koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a term&£sld

mindségében kart ne okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) A teleptilés teriiletén talajszennyezést okozd tevékenység nem folytathatd.



(4) A telkek terepfelszine csak gy alakithat6, hogy a teriileten 1év6 talaj erdziévédelme, a rézsik

allekonysiga és a felszini vizek elvezethetGsége a telek teriiletén beliil rendezetten biztositott legyen.

(5) A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezStlen valtozasit okozd, természetes allapotat vagy funkcionalis

mukodését befolyasolo teriilethasznalat, tevékenység nem folytathatd.

(6) Teljes kozmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd
szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék irtalommentes atmeneti tarolasardl és elszallitasarol.

(7) A terméfoldet a mezs- és erddgazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetésd teriiletek
zoldfelilletein meg kell védeni, és azokon névényt telepiteni csak a terméfold értékének fenntartisa

mellett lehet.

IV, Fejezet
Egyes épitményfajtikra vonatkozd sajdtos kivetelmények

- 17. Allattartas céljara szolgalo épiiletek
17. §

Nagy létszamu 0j nagytizemi allattart6 épiiletek a beépitésre szant teriiletek hatiritél (kivéve kiilonleges
mez6gazdasagi tizemi teriilet) 300 méteren belil nem épithetdk.

18. Egyéb épiiletek, épitmények
18.§

(1) Az épiiletek hasznilatat kiegészit6 funkcidja éptiletek (jirmitirold, egyéb tirolé épitmények, kisipari
vagy barkics mihely, miterem, kiskereskedelmi tizlet, kazanhaz) a 6 funkciét hordozé épiilettel azonos

telekhatarra csatlakozo6 épitési helyen beliil épithetd.

(2) Konténer falusias lakéteriileten belill nem helyezhetd el (kivétel képez az épités idejére ideiglenesen

max. 180 napig elhelyezett konténer).

(3) Felvonulasi éptilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idStartamara létesithetd.

V. Fejezeet

Bedpitésre s3dnt épitési dvezeteke réssletes dvesets eldirdsai

19. Lakoéteriiletek
19.§

A lakotertiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

20. Falusias lakéteriilet (Lf)
20. §

(1) Falusias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetést éptiletek helyezhetdk el.



(2) A Falusias lakoteriileteken melléképitmény az épitési helyen belil barhol elhelyezhets. A
melléképitmény épitménymagassaga nem haladhata meg a f6 funkciét hordozd épilet
épitménymagassagat.

(3) Falusias lakotertileten:

a)  épitési telken maximum 2 rendeltetési egység helyezhetd el, amelybdl 1 rendeltetetés lehet lako
rendeltetés;

b)  Lf-10 6vezetben minimum 3300 m2-es méretd telken 3 laké rendeltetési egység is elhelyezhetd.

(4) Falusias lakoteriileten a megengedett rendeltetési egységeket egy épulettémegben kell elhelyezni.

(5) Lakoteriileten mezdégazdasagi, erdégazdasagi, valamint a terlilet rendeltetésszeri hasznalatait nem
zavard gazdasagi-, kistizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd tertilet 50%-an helyezhetS el.

21. Vegyes teriiletek (V)
21§

A vegyes terlletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

22. Telepuléskozpont vegyes teriilet (Vt)
22.§

Telepiiléskézponti vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett rendeltetést éptiletek helyezhetSk el.

23. Gazdasagi teriiletek (G)
23.§

(1) A gazdasagi tertilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet: Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet

(Gksz).
(2) Gazdasagi teriileteken az OTEK szerint megengedett rendeltetést épuletek helyezhetSk el

(3) A gazdasagi tertletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

~ (4) Gazdasagi teriileteken az 6vezetekben eléirt legnagyobb épiiletmagassagtél egyedi esetekben - ha azt
a technolégia megkoveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres
magassigig.

(5) Gazdasagi tertlileteken a gazdasagi tevékenységi célu éptileten belil elhelyezett laké rendeltetés
(szolgalati lakas) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetést éptiletrész alapteriiletének 20%0-at.

24. Kiilonleges teriilet (K)
24.§
a tertletek céljainak, hasznalatanak, funkciéjanak megfelelen a kovetkezé beépitésre szant kiilonleges
tertleteket hatarozza meg:
a)  Kilonleges temet6 tertilet (K-T),
b)  Kilonleges mezdgazdasagi tizemi terilet (Kmi),
¢) Kulonleges idegenforgalmi terilet (KKif).



(2) A kulonleges teriiletek épitési Gvezetekre vald tagoldsat a szabilyozasi terv és a 2. melléklet

tartalmazza.
(3) A beépitésre szant kiilonleges terileteken az €pitési hely a telek teljes teriilete.

(4) Kiilonleges teriileten az 6vezetekben elSirt legnagyobb épiiletmagassagtél egyedi esetekben - ha azt a
technol6gia megkéveteli - a megengedett beépitettség 10%-4ban el lehet térni, legfeljiebb 15 méteres

magassagig.

(5) A temets (K-T) rendeltetésti teriilet a sithelyek, siremlékek, kriptik, ravatalozé(k) épitményeinek

elhelyezésére szolgal.

(6) A kulonleges mezgazdasagi tizemi teriileten (Kmii) 2 mez8gazdasigi ndvénytermesztés, feldolgozas,
allattartas tevékenységet szolgalo és ezen funkcidkat kiszolgal6 épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(7) A kilonleges mezégazdasigi tzemi terillet Gvezetben a terménytirolisra alkalmas silék,
terményszaritok, gabonataroldk, takarminykeverSk és egyéb mezbgazdasigi Uzemi funkcidhoz
kapcsol6dé létesitmények, épitmények a telek teriiletének 10%-4n magassagi korlatozas nélkil épithetdk.
Ezen épitményrészek az épitménymagassig szamitisa sordn tigyelmen kiviil hagyandok.

V1. Fejeget

.....

25. K6zlekedési teriiletek (KO)
25.§

(1) A kozlekedési teriiletek tagoldsa a telepiilésen:
a)  kozit kozlekedési teriilet (KOu-1),
b)  kiszolgalé ut (Kou-2).

(2) Uj kialakitist utcik esetén az 1t teriiletén belill kialakitandé z&ldfeliilet aranya minimum 10%. 16 m
alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal nagyobb szabailyozasi
szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az ut kialakitisival egyidejiileg.

26. Kozmiiteriilet (K6zm)
26. §

A kézmitertlet épitési 6vezetében a kézmiellatis mértéke kizarélag a kozmuthalézat tizemeltetéséhez,

valamint a telephely fenntartasihoz sziikséges koziizemi, vagy kozcéla szolgaltatasokra terjed ki.

27. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)
27.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek tagolasa (az épitési sajatossigaiknak, a teriiletek céljainak,
hasznalatanak, funkci6janak megfeleléen) a telepiilésen:

a)  Nagy kiterjedésta sportolasi célu tertilet (Kb-Sp),

b)  Strand teriilet (Kb-S),

¢) Hulladékleraké terilet (Kb-Hu),



d)  Napelempark terilete (Kb-Np),
¢) Idegenforgalmi tertlet (IKb-If).

(2) A kilonleges teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasit a szabilyozisi terv és a 2. melléklet

tartalmazza.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a f6 rendeltetésnek megfelels, a 6 rendeltetéssel

6sszefliggd, valamint azt kiszolgald, ahhoz kapcsolédé épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(4) Kb-If-2 6vezetben épiilet és épitmény nem helyezhetd el, kivételt képez a lakokocsi elhelyezése.

28. Zoldteriiletek (Z)
28.§

(1) A kozpark tertletén elhelyezhetSek a pihenést, testedzést, gyermekek szdrakoztatisat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, vagy a fenntartist szolgald

létesitmények.

(2) A zoldteriiletek tagolasa a telepiilésen:
a)  kozpark (Zkp),
b)  kozkert (Zkk).

29. ErddGteruletek
29.%

(1) Az erddtertiletek a telepiilésen az erdd teriiletfelhaszndlasi célja és az elhelyezhetd éptiletek,
épitmények szerint:

a)  védelmi céla erds (Ev),

b)  egyéb erdd (Ee).

(2) A védelmi céli erdSben épitmények és mitargyak kizarolag akkor alakithatdk ki, ha az erdSt védelmi

rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzalk meg.
(3) Az erdéteriileteken egy telken legfeljebb 200 m2 bruttd alapteriletd éptilet helyezhetd el.

30. Mez8gazdasagi teriiletek (M)
30.§

(1) A mezbgazdasagi tertiletek tagolasa a telepiilésen az azonos tajjelleg, f6ldhasznalat, a beépitettség
Intenzitasa, a sajatos épitési hasznalat, a tajképi és kornyezetvédelmi érzékenység alapjan:

a)  kertes mezbgazdasagi terilet (Mk),

b)  altalanos mezbgazdasagi tertlet (Ma),

¢) tajgazdalkodasi mezbgazdasagi tertilet (Mt).

(2) Mezbgazdasagi teriilet Gvezetében éptilet, épitmény kialakitdsira — amennyiben rendelkezésre all —,
els6dlegesen a miivelésbdl kivett tertiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.
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(3) Mezbgazdasagi tertileten az épitési hely hatirvonalai:

a) épitési hatirvonal az el6kertben: a telek szélétSl 10 m,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 15 m,
¢) épitési hatarvonal a hatsOkertben: a telek szélétél 15 m.

(4) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetében, legfeljebb 1 db épiilet helyezhetd el.

(5) Altalinos Mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi terilleten az Ovezetekben elSirt legnagyobb
épliletmagassagtol - ha azt a technologia megkéveteli - el lehet térni, legfeljebb 7,5 méteres magassigig.

(6) Mezbgazdasagi teriileten a mezbgazdasaggal Gsszefliggb laké rendeltetés nem haladhatja meg 2
tertiletre maximalisan megengedett beépitettség mértékének 50%-at.

(7) Mezbgazdasagi teriileten az elsédleges rendeltetés a mezGgazdasigi rendeltetés, ezért 6nmagiban

lakéépiilet nem helyezhetd el a teriileten.

(8) Mezbgazdasagi teriileten a birtokkozpont telkén a mez8gazdasagi tevékenységhez kapcesolddd szallas
jellegt épiilet, vendéglato éptlet is elhelyezhetd. 4 e

(9) Mezbgazdasagi teriilet Gvezetében taj- és természetvédelmi szempontokra val6 tekintettel lakékocsi,
lakokonténer, konténerhiz, jurta, egyéb mobil jellegl épitmény a mezdgazdasigi terileteken még

atmenetileg sem helyezhetd el.

31. Vizgazdalkodasi teriiletek
31§

A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégezhetSsége

érdekében a vonatkoz6 jogszabalyban el6irt mértékd parti sivot szabadon kell hagyni.

32. Természetkozeli teriiletek
32.§

(1) Természetkozeli teriilet 6vezetbe (Tk-1 Gvezet) a mocsarak, nadasok, az ex lege védett lapok tertletei

tartoznak.

(2) Természetkozeli tertilet vezetbe (Tk-2 Gvezet) a telepulés beltertiletén talilhaté té kornyéki fas,
bokros, gyepes tertilet tartozik.

(3) Természetkozeli tertileten (Tk-1, Tk-2) nem helyezhet6 el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot
rontja, a meglévé novényallomanyt, Skoszisztémakat és egyéb természeti képzSdményeket veszélyezteti,
a tijkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizirdlag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.

(4) Természetkozeli tertilet 6vezetben (Tk-1, Tk-2) épiiletek nem helyezhetdk el.
(5) Tk-2 6vezetben a 460/11 hrsz-4 telek m}égosztésa esetén a telken belil kotelezd fasitassal érintett

teriileten az idegenhonos invazios fajokkal fert6zott részek megszintetése szukséges és kotelezo Gshonos

fajokkal torténd potlasa.



VII. Fegezet

Zard rendelfezésel
33.§
Hatalyit veszti a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 5/2002. (V. 10.) énkormanyzati rendelet.
34.§
Ez a rendelet 2024. szeptember 15-én 1ép hatalyba.

<l
g SEt

Csaplﬁr Zoltan

dr. Toth Tugae
polgarmester iegyz6
KIHIRDETESI ZARADEK N
A rendelet kihirdetése a mai napon megtortén % ;\
Mecsér, 2024. szeptember 6. “ 3 G_c
,:1 A S

: ,}“dr‘ Toth Tiinde
Q\\ 0// jegyzo
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1. melléklet a 7/2024. (IX. 6.) nkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet (Mecsér Kozség Szabalyozasi terve).pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)

2. melléklet a 7/2024. (IX. 6.) onkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet (épitési Gvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai).pdf

elnevezésu fajl tartalmazza.)

3. mellékelet a 7/2024. (IX. 6.) inkormdnyzats rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet (elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések).pdf elnevezésd fajl
tartalmazza.)

4. melléklet a 7/2024. (IX. 6.) dnkormanyzats rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet (biologial aktivitasérték szamitas).pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

5. mellékler a 7/2024. (IX. 6.) onkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szévegét a(z) 5. melléklet (sajatos jogintézmények).pdf elnevezést fajl tartalmazza.)

6. melléklet a 7/2024. (IX. 6.) inkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szévegét a(z) 6. melléklet (Altalinos mintakeresztszelvények).pdf elnevezést fajl tartalmazza.
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Végsd el6terjesztbi indokolas

A megvaltozott jogi kérnyezet, a beruhazoi és lakossagi igények alakuldsa és modosulasa, valamint az
4 teleptilésfejlesztési koncepcid is indokoltta tette a telepiilés rendezési tervének és helyi épitési
szabalyzatinak teljes feliilvizsgalatat. A tarsadalmi egyeztetések, valamint a bevont allamigazgatasi
szervek és partnerek véleményét kovetSen kialakult az 4j szabalyozasi koncepcio.

Az 4 helyi épitési szabdlyzat és a teleplilésrendezési terv felillvizsgalt, egységes szerkezetl anyaga jelen

onkormanyzati rendeletben kerilt elfogadasra, ezzel egyidejileg a korabbi, tobbszér modositott
6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
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4. melléklet

TERULET NAGYSAGA {ha)

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK

SORSZAM TERULET BESOROLASA o g : s ERTEKMUTATO s P e gy oy
VALTOZAS ELOTY | VALTOZAS UTAN VALTOZAS ELOTT VALTOZAS UTAN
E: ErdGtertlet 112,63 112,88 9 1013,7 1015,9
Gksz: Gazdasagi, kereskedelmi szolg. teriilet 6,20 9,57 0,4 2.5 3,8
Gip: Ipari gazdasagi terilet 28,81 0,00 0,2 58 0,0
Lf: Falusias lakotertilet 67,84 65,34 2,4 162,8 156,8
Uh: Udiiléhazas teriilet 22,00 0,71 2,7 59,4 1,9
Hh: Hétvégihazas teriilet 12,84 0,00 3 38,5 0,0
Vt: Telepiiléskozpont vegyes terllet 2,55 2,55 0,5 1,3 1,3
M Altalénos mez6gazdasigi 1530,09 1544,24 3,7 5661,3 57137
teriilet
Mik: Kertes mez6gazdasdgi 0,00 1,66 5 0,0 83
teriilet
Mt Ta]gazdalkodastmezogazdasagl 153,08 154,27 5 765,2 7714
teriilet
V: Vizgazdalkodasi teriilet 105,14 106,73 7 736,0 747,1
Zkk: Zoldteriilet (3 ha alatt) 0,28 70,45 6 17 * 2,7
Zkp: Zoldteriilet (3 ha folott) 4,84 0,00 8 38,7 0,0
Tk: Természetkozeli teriilet 1,83 6,03 8 14,6 48,2
Kéu: Mellékutak, helyi gy(jtéutak 56,33 55,41 0,6 33,8 33,2
Kt: Temet6 teriilete 1,38 1,38 3 4,1 4,1
Sportolasi célu terllet
KbSp: S 9,3 9,3
P 80% z5ldfeliilettel 355 185 B ’
Kmii: Mezbgazdasagi zemi terlilet 1,91 757 0,7 1,3 53
Khu: Hulladékleraké teriilete 0,00 0,90 0,1 0,0 0,1
Megujuld energiaforrasok hasznositésanak
KbNp: 0,00 20,2 3,2 0,0 64,7
R céljara szolgdlo terlilet (65% zoldfeliilettel) .
Z Vi3 = =
Kif: Egyéb, helyi saja’-c.ossagot hordozd 0,38 14,22 15 06 21,3
teriilet
Kbs, Kézm Egyéb, helyi sajatossagot hordozd
’ ’ 13,3
Kbif: tertilet 65% zoldfeltlettel 0.18 426 32 08 ¢
Osszesen: 8551,2 8622,5
|BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK OSSZESEN: 0,0]







5. melléklet

Az alk t sajatos jogi intézmények
A B C D E
. A sajatos jogintézményhez
Elrendeld g i b R A .. . A sajatos ’ ] % . ,y, .
e e .. . R A sajatos jogintézménnyel érintett telek helyrajzi szama v e e % kapcsolodo helyi épitési
Sajatos jogintézmény tipusa | Snkormanyzati dontés g p P jogintézmény ; 2
i vagy teriiletének egyéb meghatarozasa Sem o - szabdlyzatban meghatarozott
szama id6beli hatélya

kovetelmények hivatkozasa

El6vasarlasi jog

Kisajatitas

A Rendezési Terv Tervlapja alapjan, valamennyi helyi kbzg
céljéra torténd lejegyzéssel ili. helyi kdzpark céliéra torténd
leiegyzésse! (azaz szabélyozdsi vonalial) érintett, nem az
Onkorményzat tulajdondban 3118 ingatian

Helyi kézut céljara torténd
lejegyzés

A Rendezési Terv Tervlapja alapjan, valamennvi helyi kézdt
céliara torténd lejegyzéssel {azaz szabélyozdsi vonallal)
érintett, nem az Onkorményzat tulajdondban 4lI6 ingatlan

Helyi kézpark céljara torténd
lejegyzés

A Rendezési Terv Terviapja alapjén, valamennyi helyi kdzpark
céljéra torténd lejegyzéssel érintett, nem az Onkormanyzat
tulzjdondban &6 ingatlan

Telepilésrendezési kdtelezés

(telken belil zoldfeltiletkent A Rendezési Terv Tervlapjan jeldlt helyen Hész. 13. §

kialakitando terilet) - - — Case == e -

Teleplilésrendezési kotelezés

(telken beliil z8ldfeliiletként A Rendezési Terv Tervlapjan jeldlt helyen Hész. 13. §

megtartando telekrész)

Telepiilé dezési koteleze ;s ey A
eapHiesrendeacsi Kateezes A Rendezési Terv Tervlapjan jelolt helyen Hész. 13. §

(telken beliili kbtelezd fésitds)
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14 méter szabdlyozdsi szélességU utak
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16 méter szabdlyozdsi szélességl utak
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6 méter szabdlyozdsi szélességl
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